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Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o., Senica (d’alej len MPS), je obchodna spolocnost’
zaloZena jedinym spolo¢nikom — Mestom Senica, formou Zakladatel’skej listiny zo diia
13.10.1992 (pod znackou: N 723/92 NZ 708/92).

V registri firiem Slovenskej republiky je registrovana od 12.11.1992 — Obchodny
register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 143/T.

Od zrodu spolo¢nosti je jedinym spolo¢nikom Mesto Senica, ktoré priebezne vloZilo
do jej zadkladného imania vklady v celkovej hodnote 4.460.834 eur, vSetky su splatené.
Tato hodnota pocas roka 2025, ani v doterajsom priebehu roku 2026 nedoznala zmeny.

MPS vykonava svoje hospodarske aktivity vsulade s predmetom <innosti,
deklarovanym v jej zadkladnych pravnych a ekonomickych dokumentoch.

NajvysSim organom spolo¢nosti je Valné zhromazdenie (d’alej len VZ), ktoré sa
v priebehu roka 2025 konalo jedenkréat, ato 30.06.2025, na ktorom ako hlavné body
prerokovavalo hospodarske vysledky spolo¢nosti za rok 2024.

VZ prerokovalo a schvalilo vyro¢ni spravu a roéna uzavierku spolo¢nosti za rok 2024,
navrh vedenia spolo¢nosti na rozdelenie hospodarskeho vysledku a spravu o ¢innosti
dozornej rady za rok 2024.

V sulade s rozhodnutim prijatym na tomto VZ, bol hospodarsky vysledok — strata za
obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 vykézand vsume 13.985,64, zauctovana do
uctovnictva spolo¢nosti ako prevod do nerozdelenej straty minulych rokov, uiéet ¢islo 429.

Zaroven, primator mesta, ako jediny spolo¢nik MPS, v priebehu roka 2025
viackrat prijal rozhodnutie jediného spolo¢nika pri vykone posobnosti valného
zhromaZdenia (d’alej len rozhodnutie jediného spolo¢nika), ktorym poveroval konatela
spolo¢nosti k realizacii krokov spojenych s pripravou zmien vV existujucej Struktire
organizacie MPS.

Po prvy krat sa tak udialo 26.05.2026, kedy bol konatel’ spolo¢nosti povereny
vykonanim ,, ... vSetkych potrebnych ukonov a pripravou vSetkych potrebnych
podkladov na zabezpecenie Statiitu registrovaného socialneho podniku pre Spolo¢nost’
(myslené MPS), vratane podania Ziadosti o priznanie $tatitu registrovaného socialneho
podniku Ministerstvom prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky ... «.

Na zaklade tohto aktu, MPS v priebehu d’alSieho obdobia roka 2025 spolupracoval
na priprave podkladov a dokumentov k tvorbe projektu premeny obchodnych spolo¢nosti
(v zmysle zakona ¢.309/2023 Z.z) na registrovany socidlny podnik, v sulade
s pripravovanou koncepciou zlu¢enia MPS a Socialneho podniku mesta Senica, s.r.o.
(d’alej len SPMS) do jedného hospodarskeho subjektu.

Mestské zastupitel’stvo v Senici, konané dia 18.11.2025, prijalo uznesenie ¢.21/2025/632,
ktorym schvalilo zrusenie MPS formou jeho zlic¢enia so SPMS a to ku diu 01.01.2026
alebo iného datumu urcéeného rozhodnutim jediného spolo¢nika MPS.

V reakcii na pripravovane legislativne zmeny v oblasti existencie a fungovania
socialnych podnikov na uzemi Slovenskej republiky, bolo toto uznesenie — ako aj
rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dina 26.05.2025, na prelome rokov 2025 a 2026,
korigované.

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo diia 07.01.2026, bolo rozhodnutie zo dina
26.05.2025 zmenené tak, Ze ,, ... MPS nebude Ziadat’ o priznanie Statiitu registrovaného
socialneho podniku podla zakona ¢.112/2018 Z.z., ... .

V naslednom kroku, Mestské zastupitel’stvo v Senici na svojom zasadnuti
konanom 12.02.2026 prijalo uznesenie ¢.22/2026/667, ktorym zruSilo uznesenie
¢.231/2025/632 a schvalilo zrusenie SPMS formou jeho zlucenia s existujlcou



nastupnickou organizaciou — MPS, a to ku ditu 01.03.2026 resp. k inému diiu uréenému
V rozhodnuti jediného spolo¢nika.

Zaroven v tomto uzneseni bol diiom 28.02.2026 Ing. Jan Bachura odvolany z funkcie
konatela obchodnej spolo¢nosti MPS a Ing. Nora Cerna¢kova vymenovana za konatela
tejto obchodnej spolo¢nosti, S datum ucinnosti od 01.03.2026.

Vys$Sie uvedené skuto¢nosti — tykajice sa zmeny na pozicii konatePa MPS a v zneni
zakladatelskej listiny MPS, jediny spolo¢nik MPS deklaroval v rozhodnuti jediného
spolo¢nika zo diia 23.02.2026.

V stlade s vysSie uvedenymi skutoénost’ami, sa Ing. Nora Cernac¢kova stala dilom
01.03.2026 konatePom obchodnej spolo¢nosti Mestsky podnik sluZieb spol. s r.o0., Senica.

Tato skuto¢nost’ bola riadne a bez zbyto¢ného odkladu zaregistrovana v iplnom
zneni ZakladatelPskej listiny Mestského podniku sluzieb spol. sr.0.,, Senica,
aVv Obchodnom registri spolo¢nosti vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky.

Konatel’ — osoba opravnena konat’ v mene spolo¢nosti, v rozsahu stanovenom
zakladatePskou listinou a v sulade s legislativnymi opatreniami platnymi na UGzemi
Slovenskej republiky, je Statutarnym organom spolo¢nosti MPS.

V sii¢asnom obdobi je konatelkou Ing. Nora Cernackova (vid’ vysSie uvedené),
v priebehu roka 2025 bol konatel’om spolo¢nosti Ing. Jan Bachura (do 28.02.2026), ktory
zaroven vykonaval aj funkciu riaditel’a podniku.

Kontrolnym organom MPS je dozorna rada, deklarovana v zakladatel’skej listine
spolo¢nosti od roku 2005. Je Sest’élennd, zloZena z poslancov Mestského zastupitel’stva
Vv Senici a menovana valnym zhromaZdenim na zaklade uznesenia o ich zvoleni mestskym
zastupitel’stvom.

V priebehu roka 2025 nenastala na postoch ¢lenov dozornej rady Ziadna zmena,
dozorn& rada pracuje v zloZeni, ktoré je relevantné v sulade s uznesenim Mestského
zastupitel’stva v Senici ¢.2/2023/92, zo diia 9.februara 2023.

Dozorna rada pri Mestskom podniku sluZieb spol. s r.0. Senica ku diiu 31.12.2025 (a aj
aktuélne) pozostava z tychto os6b:

Mgr. Peter Pastucha — predseda, Ing. Cubica Vyletelova — podpredseda, Mgr. Vladimir
Véelka, p. Dubomir Mi¢a, Mgr. Branislav Grimm a Mgr. Lubomir Stvrtecky, ako
¢lenovia.

Dlhodobo je zakladom hospodarskych aktivit MPS sprava a starostlivost’
0 majetok, vlastny aj zvereny, udrZiavanie a zvySovanie urovne jeho hodnoty, prenajom
nebytovych a bytovych priestorov v meste Senica.

Znacny objem z nich pre MPS predstavuje zmluvne dohodnuty prenajom ¢i
sprava majetku Mesta Senica, predovsetkym nehnutel’ného ale aj hnuteného — napriklad
zariadeni detskych ihrisk.

V case tvorby tejto vyrofnej spravy (maj 2026 a definitivnym ukoncenim
procesu zlicenia so SPMS) ma MPS v najme s pravom d’alSieho prenajmu tretim osobam
alebo vo vlastnej sprave, tento nehnutel’ny majetok mesta Senica - nebytove priestory
(budovy a stavby), pozemky a bytové priestory:

e administrativny komplex na Hurbanovej ulici s.¢.542 a stvisiace pozemky
(od roku 2011). Jedn& sa o0 v Senici znamu tzv. ,, Halu Kolénia “ (d’alej len Hala
Kolo6nia).



Zmluva je platna do 31.12.2029, v stlade s uznesenim MZ v Senici ¢.17/2025/517
zo diia 29. aprila 2025, bola v jini 2025 dodatkom ¢.2 predlZzené na obdobie d’alSich
piatich rokov.

e administrativny komplex na Vajanskeho ulici, stbor stavieb a pozemkov,
aredl v ktorom sidlia a svoje aktivity vykonavaju dva kPucové organy Statnej
spravy pre Senicu — Okresny trad a Urad préce, socialnych veci a rodiny.
Zmluva je uzatvorend na dobu wuréita, do 31.12.2026, do tohto datumu maju
uzatvorené zmluvné vzt’ahy aj terajsi podnajomnici, predovSetkym Ministerstvo
vnutra SR a Ustredie prace, socialnych veci a rodiny SR.

e« &ast’ areilu byvalych kasirni na Zelezni¢nej ulici, ktora je este vo
vlastnictve mesta, priCom MPS tento areal spravuje od roku 2004.
Podstatou tejto zmluvy je prevadzkovanie systému primarnych rozvodov pitnej
vody, kanalizacie a dopravnych komunikéacii v ramci areélu, jej sicastou je aj
opravnenie na d’alsi prenajom poslednej budovy vo vlastnictve mesta, v ktorej
sidli neziskova organizécia prevadzkujica utulok psov.
Aktualne platnd zmluva o najme je uzatvorena na dobu neurditi.

e komplex bytov — celkom 622 obytnych a neobytnych jednotiek (z toho 618
bytov) — 4 obytné domy (d’alej len OD) na ulici Sv. Cyrila a Metoda, po dvoch na
Stefanikovej a Hurbanovej ulici, po jednom na ulici Sv. Gorazda, Sotinskej ulici,
na Kolonii a na uliciach Janka KraPa a J.Bezu. Dal3ie byty (spolu ich je 22), st
sucast’ou obytnych komplexov inych spolocenstiev vlastnikov, kde je mesto
vV mensine — spravujeme aj tie, v uzkej sacinnosti s majoritnymi vlastnikmi budov.
Najviac takychto bytov (16) je v OD na ulici Gen. L. Svobodu, v jednom su 3 byty
a v d’alSich troch po jednom.

Okrem bytovych jednotiek nam v zmysle predmetnej zmluvy patri aj sprava
suvisiacich nebytovych priestorov (garaze, byvalé kotolne ¢i nocPaharei), celkovo
to v roku 2025 boli 4 objekty.

Aktualne (maj 2026) je moznost’ maximalneho vyuzZitia bytov prostrednictvom ich
prenajmu obyvatel'om mesta znizend 024 bytov, ktoré sa nachadzaju
V rekonStruovanom obytnom dome na ulici Janka Krala a taktieZ o 12 bytov
lokalizovanych na Stefanikovej ulici (OD so stipisnym &islom 1441), ktoré boli
vzhl'adom na svoj technicky stav vynaté z procesu byvania a aktualne sa riesi ich
d’alsi osud.

MPS vyvija maximalnu snahu, aby jeho aktivity v oblasti spravy, udrziavania
technicky sposobilého stavu a rozvoja spravovanych nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta
smerovali vZdy minimalne k udrZaniu alebo permanentnému zvy$ovaniu ich hodnoty.

Z uvedeného titulu je znacna Cast’ prijatych finanénych prostriedkov plynucich z
d’alSieho podndjmu tretim osobam spiitne vkladana do udrzZiavania ich technického stavu
(opravy a udrzba), drobnych technologickych uprav — hlavne vnutornej organizacie
budov a rozvodov energetickych médii a do zvySovania kvalitativnej urovne vnitorného
vybavenia spravovanych a nasledne d’alej prenajimanych budov (hlavne) a arealov.

Konkrétne vysledky nasej snahy za hodnoteny rok (aj s porovnanim na vyvoj v obdobi
tesne pred nim) su u jednotlivych objektov nasledovné:

Administrativnhy komplex na Hurbanovej ulici s.¢.542 (Hala Koldnia)




MPS ma tento areal zvereny do svojej starostlivosti od augusta 2011.

V priebehu roka 2025 MPS poziadal jeho vlastnika o prediZenie nijomnej
zmluvy — uz pocas roka 2024 boli sme oslovovani klientmi, realizujacimi v reali svoje
aktivity, so Ziadost’ami o pokracovanie v doterajSich obchodnych vzt’ahoch.

Mesto Senica naSej poziadavke vyhovelo a dodatkom ¢.2 k pévodnej zmluve ndm
bola tato budova, vratane dvora a priestoru pred budovou, dana k dispozicii az do konca
roka 2029.

MPS nasledne pristapil k rokovaniam — predovSetkym so stavajicimi klientmi, ktori
prejavili zdujem o pokracovanie v zmluvnom uplatnenim si opcie na jeho predlZenie, ale
aj rokovanim s novymi zaujemcami.

Vysledok tychto aktivit je nasledovny:

I/ eSte v priebehu roka 2025 sme uzatvorili osem dodatkov k uz existujicim zmluvam,
rovnako osem novych kontraktov a s jednym klientom podpisali dohodu o0 ukonéeni
platnosti zmluvy,

11/ v priebehu januéara a februéra 2026 bolo podpisanych desat’ dodatkov o prediZeni
zmluvného vzt’ahu, dve zmluvy boli ukoncené,

111/ v priebehu marca 2026 sa uzatvorilo Sestnast’ dodatkov a Sest’ novych zmluav.

Tieto fakty svedcia jednoznac¢ne o spokojnosti prevaznej vacSiny klientov so
zmluvne nastavenymi podmienkami spoluprace.

A zaroveii, z pohPadu MPS, predstavuju (od aprila 2026) medzimesany narast
prijimaného najomného o 23,46 % (finan¢ne vzostup z 8.556 eur vo februari 2026 na
10.564 eur v aprili 2026).

Od prvopoéiatku vstupu MPS do spravy tejto budovy, do decembra 2024,
sme vo vlastnej rézii a vo vlastnom finanénom kryti do jej d’alSieho rozvoja investovali
finan¢né prostriedky v objeme 211.735 eur.

V prvopociatkoch to bolo hlavne do systému rozvodov tepla po budove, neskor
do opréav a priebeZnej rekonstrukcie existujucich rozvodov vody, kanalizacie a elektriny,
vymeny vsetkych okien a dveri, v d’alSom obdobi naberali na objeme polozky vkladané
do zvySovania trovne kvality vnutorného vybavenia budovy — rekonstrukcie socialnych
zariadeni, vymeny interiérovych dveri, dlazok, svietidiel, vykurovacich telies, oprav
omietok a malovania.

VSetky dosial’ investované finan¢né prostriedky sme vZdy zabezpedili z naSich vlastnych
aktivit, bez poziadavky na spolutast’ vlastnika, Mesta Senica.

V priebehu roka 2025, sme ztitulu zmluvne dohodnutych povinnosti pri
prevadzke tejto budovy investovali sumu v celkovej hodnote 21.674,02 € (pred rokom
17.498 eur), z ¢oho bolo 10.763,80 eura vlozenych priamo do oprav a 10.910,22 eura do
d’alSich sluzieb spojenych so zabezpefenim plnej prevadzky arealu.

Z nakladov na opravy vy¢nieva jedna vidsia - sumu 5.071,80 eura bola vynalezena na
opravu poSkodenej strechy, ostatné opravy boli Standardné, vyplyvajice z beZnej
prevadzky a aktivit klientov.

Aj tato skutocnost’ sved¢i o tom, Ze v priebehu rokov nasej spravy v tejto budove sme
investované financie do stabilizacie technického stavu jej jednotlivych technologickych
sucasti (rozvody energii napriklad) vynakladali rozumne a v poZadovanej miere.

V najbliZSom obdobi si podobny pristup pyta oprava (¢i celkova rekonstrukcia) strechy
a otazkou ostane aj dohoda s mestom Senica na sposobe upravy (¢i inej formy rieSenia)
fasady tejto budovy.



Aj v priebehu roka 2025 MPS zabezpecil klientom v budove v plnohodnotnom
rezime dodavky vSetkych energetickych médii (voda, elektrina, zemny plyn) potrebnych
na zabezpecenie jej bezproblémovej prevadzky.

Tentoraz vsak ich objem medziro¢ne — klesol (0 13,80 %) a to po troch rokoch
pravidelného rastu (pre informéciu o 21,50 % v r.2024, 12,99 % v roku 2023 a 35,40 %
v roku 2022).

Priciny st podrobnejsie rozobrané v kapitole nakladov — pri analyze poloZiek stvisiacich
so spotrebou energii.

Administrativhy komplex na VVajanského ulici

MPS spravuje tento areél, ktory je sidlom dvoch pre nas okres vyznamnych
Statnych inStittcii — Okresného Uradu a UPSVaR, od roku 2004, aktualne st s obomi
partnermi (Ministerstvo vnGtra SR a Ustredie prace, socialnych veci arodiny SR)
uzavreté podnajomné zmluvy, ktorych platnost’ skonéi v decembri 2026.

V priebehu roka 2025 boli zo strany MPS realizované vykony - zamerané na
funkéne bezproblémové astav prostredia stile zvySujuce kvalitativne podmienky
uZivania tychto priestorov, v celkovej sume 50.719,46 € (bez refakturovanych, iba vykony
ktoré v plnej miere znasal MPS), ¢o predstavuje 51,34 %-ny podiel z celkového ro¢ného
objemu trZieb prijatych z podnajmu tohto strediska.

Tato skutonost’ znamena urdity pokles v porovnani s rokom 2024 (vtedy to bolo 58.565
eur a podiel 59,19 %), no stale to je vysoky objem (i podiel), a v porovnani napriklad
s rokom 2023, znamena narasty takmer o 70 %.

Tradi¢ne bola nasa pozornost’ venovana zvySovaniu pracovného komfortu
zamestnancov nasich partnerov Upravami prostredia v jednotlivych kancelariach, no
najvacsi objem prostriedkov (cca 18 tisic eur) bol tentoraz investovany do opravy
havarijného stavu strechy budovy sidla UPSVaR aza takmer 3,3 tisica eur sme
zrepasovali poZiarno bezpecnostné rebriky v celom areali.

Financie vynaloZené do Uprav a oprav vnutornych priestorov predstavuju tentoraz sumu
10.273 eur, cca 43 % z nich smerovalo do Gprav v budove CO (v uZivani UPSVaR), d’alSie
potom predovSetkym do centralnej budovy arealu.

Bezproblémovu funkénost’ arealu sme zabezpecili servisnymi zasahmi a opravami
rozvodov pitnej vody, kirenia, rozvodov elektrickej energie, udrzbou kanaliza¢nych
rozvodov vo vS§etkych budovach.

Okrem vykonu priamych oprav sme (takmer rovnako ako pred rokom) vlezili asi
42 tisic eur do udrzby a zabezpecenia sluZieb spojenych s bezprostrednou prevadzkou
celého aredlu, z ktorych vidSina aj tento rok smerovala do zabezpecenia upratovania
budov.

Tato suma (33.897 eur) v§ak nema ekonomicky dosah na vysledky spolo¢nosti, nakol’ko
cely néklad je zmluvne refundovany Ministerstvu vnuatra SR a Ustrediu préce, soc. veci
arodiny SR.
Ostatné naklady v tomto segmente tvorili napriklad deratizacia arealu ako celku, revizie
hasiacich pristrojov, realizované maliarske a natiera¢ské prace, Cistenie kanaliza¢ného
systétmu ¢i udrzZiavanie dvora prostrednictvom sluZieb od obchodnych spolo¢nosti
Technické sluzby Senica a.s. a SPMS s.r.0., Senica.

V priebehu roka 2025 MPS zabezpecil v plnohodnotnom reZime dodavky vSetkych
energetickych meédii (voda, elektrina, teplo na vykurovanie) potrebnych na



bezproblémové fungovanie celého arealu, vSetkych tu lokalizovanych institucii, tentoraz
v sume 92.004,31 eura.

Z finanéného hPladiska to predstavuje mierny medziroény narast (+ 3,2 %), no
v porovnani s extrémnym rokom 2023, pokles o0 26 %.
Tradi¢ne najvyraznejSim podielom sa na tychto cislach podiel’a spotreba tepla,
v porovnani rokov 2025 a 2024 s takmer identickymi hodnotami, no — opét’ v porovnani
s rokom 2023, je v poklese o takmer tretinu (30,73 %), v suméach 72.636 a 104.866 eur.

Z dlhodobého hladiska je pre nasu spolo¢nost’ permanentne stratova prevadzka
byvalvch kasarni na Zelezni¢nej ulici.

Primarny dovod spociva v skuto¢nosti, Ze objem inkasovaného najomného od klientov je
prakticky bezvyznamny, vznikajuce naklady (vyplyvajuce predovSetkym zo spravy
arealovych cestnych komunikécii a rozvodov pitnej vody a kanalizacie), vykryvame zo
svojich d’alSich ekonomickych aktivit.

V priebehu roka 2025 sme do oprav, udrziavania funkénosti a udrzby vnatro
areédlovych rozvodov inzinierskych sieti vlozili 3.389,72 €, z ktorych prevazna ¢ast’
smerovala na odstrafnovanie poruch vyskytnuvSich sa na primarnych rozvodoch vody
a Cisteni kanalizacie, minimum (necelych 500 eur) smerovalo do udrZiavania siete
cestnych komunikacii.

Zial, ani vminulom roku sme sa nedokazali dopracovat ku rekonstrukcii
dopravnych komunikacii, oprava cestnej infrastruktiary vnitri tohto aredlu jednoznaéne
ostava primarne pozadovanou realitou pre d’alSie, uz najbliZsie obdobia.

Okrem inych sluZieb, sme zabezpecili deratizaciu arealu, predovsetkym okolia
Gtulku psov a kanaliza¢ného systému.

Sprava bytového fondu Mesta Senica (v povereni MPS od 01.01.2013, aktualne na zaklade
zmluvy zo dia 27.jina 2019).

Mesto Senica ku 31.12.2025 vlastnilo 618 bytov, z ktorych bolo 22 lokalizovanych
u inych vlastnikov obytnych domov v meste, 16 z nich v OD na ulici Gen. Svobodu, ostatné
(6 bytov) su roztrusené v d’alSich $tyroch obytnych domoch.

Prevazna vicSina (596 bytov) je su¢ast’ou obytnych domov vlastnenych priamo mestom,
atych je 13.

Vsetky st pod zmluvnou s MPS, ale aktudlne v prevadzke — to znamena
prenajimanych najomnikom, je ich o0 36 menej. Suvisi to s faktom, Ze za¢iatkom minulého
roka (2025) sa rozbehla rekonstrukcia OD na ulici Janka Krala (24 bytovych jednotiek)
a mimo bezZnej prevadzky je aj OD na Stefanikovej ulici (12 bytovych jednotiek), ktory sa
taktiezZ aktualne neprenajima.

MPS tak v sucasnosti zabezpecuje pre Mesto Senica prevadzku 582 bytov, z ktorych
prevazna vicsina je jedno a dvojizbovych - 570, z nich je 288 bytov jednoizbovych a 282
dvojizbovych. Trojizbovych bytov je 12 — mesto aktualne vo vlastnenych obytnych
domoch nema ani jeden trojizbovy byt, vSetky sa nachadzaja na ulici Generala Svobodu.

Z trinastich obytnych domov (d’alej iba OD) vo vlastnictve Mesta Senica a sprave
MPS, malo na konci roka 2025 energeticky certifikat budovy vSetkych 11 domov,
v ktorych sa bytové jednotky aktualne prenajimaja, bez certifikatu ostal iba
rekon$truovany OD a OD na Stefanikovej ulici (bez najomnikov).
gtyri z udelenych certifikatov s kategorie ,, B «, Sest’ ,, C “ a jeden kategorie ,, D “, a
znamenaju zatriedenie celého OD do tej ktorej kategorie.

VSetky certifikaty maji platnost’ do roku 2034.
Pre zaujimavost’ dva udaje - z hPadiska potreby energie na vyrobu a dodavku teplej
uzitkovej vody su vSetky OD zaradené v kategorii B.




Z pohladu globalneho ukazovatel’a potreby tepla — zo zabezpecenia poZadovanej irovne
potreby tepla, boli do najvysSej kategorie, ako domy s vysokou energetickou
hospodarnost’ou (kategdria Al) zaradené 4 obytné domy, obidva na Hurbanovej ulici, OD
na ul. J.Bezu a Sotinskej ulici.

V priebehu roka 2025 sme uzatvorili snajomnikmi 376 najomnych zmlav
a dodatkov k nim — pred rokom ich bolo 423.

Celkovy predpis najomného predstavoval v roku 2025 sumu 658.411,01 eur,
v predchadzajicich rokoch bol vel’mi podobny, aj ked’ o nieco vyssi (v objemoch od
669.412 € v r.2024 do 694.697 eur v r.2021), celkova vyska prijmov, V spojitosti predpisu
najomného so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uZivanim bytov, dosiahla sumu
1.271.026,06 €, v predchadzajicom roku sumu 1.250.986,34 €.

Medziro¢ny pohyb smerom nadol (u najomného) je désledkom skuto¢nosti, Ze uz
v priebehu roka 2022 zapocata priprava rekonstrukcie OD na ulici J.Kral’a, sposobila
obmedzenia v jeho uZivani v ndslednom obdobi, a kym este v r.2022 bolo uzatvorenych 7
zmluvnych vzt’ahov, v rokoch 2023, 2024 a 2025 uZz ani jeden novy zmluvny vztah,
s priamym dopadom na objem najomného a savisiacich platieb.
Podobny osud postihol v roku 2024 aj OD na Stefanikovej ulici (s.¢.1441), ten v§ak kvéli
problémom so statikou nejde do rekonstrukcie, ale (pravdepodobne) na asanaciu, a tam
sme posledné zmluvné vzt’ahy (aj to iba 2) uzatvorili poc¢as roka 2023, ale v sucasnosti je
uz bez najomnikov aj tento OD.

Pri vykone spravy bytového fondu pocas roka 2025, bolo zo strany MPS do oprav,
udrzby, rekonStrukcie a udrziavania bytov investovanych 79.419,32 € (pred rokom suma
71.726 €, pred dvomi 66.466 €).

Vratane roku 2023 sme uZ celkovo do bytového fondu mesta — udrziavania
a skvalitiiovania stavu bytov (nie spolo¢nych priestorov v obytnych domoch), ktory mame
V sprave, vlozili od 01.01.2013 financie v sume 955.960 eur, v priebehu tohto roka urcite
sumu jedného miliona eur presiahne.

Rok 2025 nebol charakterizovany vel’kymi vkladmi financii do oprav ¢i udrzby v bytoch
— dopredu planovanymi, ani operativne vyvolanymi, s vy$§im jednorazovym objemom
finan¢énych prostriedkov. Tentoraz neprebehla Ziadna periodickd vymena vodomerov,
z oprav, ktoré sme v jeho priebehu najéastejSie operativne riesili po vzniku poruch
a zavad na zariadeniach bytov, to boli predovsetkym opravy okien a balkénovych dverti,
ktoré vyziadali zvySené naklady (cca v sume 6.903 eur) a cenovo naro¢nejsie boli aj
zasahy pri vymenach sprchovacich katov.

Svoje Standard si stale udrZiavaju aj opravy odpadovych potrubi, ventilov vody
a bojlerov.

K finan¢ne vyznamnejSim niakladom kaZdoro¢ne patria - revizie, a nasledné opravy ¢i
vymeny hasiacich pristrojov v spoloénych priestoroch, pravidelna, 2x ro¢ne realizovana
deratizacia vSetkych objektov, sprava monitorovacich systémov ¢i pravidelné, zo zakona
povinné revizie instalovanych technologickych zariadeni.

Aj ked’ vadSina najomnikov mestskych bytov Senici dodrziava zmluvne
deklarované podmienky najomného vztahu, stile existuji uZzivatelia, ktori si svoje
povinnosti neplnia. V tom lepSom pripade neplnia — dochvil’'ne a po urgenciach zo strany
MPS reaguju platbami, no su aj taki, ktori si ich neplnia dlhodobo.

V priebehu roka 2025 sme z titulu neplnenia si povinnosti zo strany uzivatePov mestskych
bytov zaslali 351 upomienok, v roku 2024 ich bolo 365 (tento pocet je v podstate
kaZdoroé¢ne pribliZzne vyrovnany, extrém dosiahol v roku 2019 — vtedy bolo odoslanych



654 upomienok), na nas podnet bolo podanych 9 sidnych zalob (pred rokom 6) a zacalo
23 exekuénych konani (oproti 17-tim spred roka)
Ani tento rok sme nevykonali ziadne vypratanie najomnika z bytu.

Vyznamnou zlozkou prace na stredisku spravy bytového fondu Mesta Senica, je oblast’
vymahania dlhov od niajomnikov, neplaticov.

Aktualne (v stave k 31. marcu 2026) evidujeme celkovi dlZni sumu na ngjomnom
a sluzbach s ndjmom spojenych u najomnikov — fyzickych oséb, vo vyske 110.152,18
eura, v minulom roku to bolo 104.856,49 eura, ale napriklad v stave ku 30.04.2023 sme
registrovali tieto pohPadavky v hodnote az 146.335,02 eura.

Takto deklarovanu skuto¢nost’ — pokles celkového objemu evidovanych pohl'adavok za
uZivanie mestského bytu za posledné tri roky otakmer jednu Stvrtinu (24,73 %)
hodnotime vel’mi pozitivne !

Je to opatovné potvrdenie spravnosti a praktickej realizacie opatreni prijatych
V priebehu roka 2023, ked’ sme stredisko spravy bytov posilnili o d’al§iu osobu (nie na
plny uvézok, ale rozSirenim jej pdvodného pracovného zaradenia) a vyrazne sa
zintenzivnila spolupréaca so zodpovednou pracovni¢kou Mestského tiradu v Senici, novo
poverenou touto agendou.

Uvadzané dlZzné sumy vytvorilo v roku 2023 199 osob, v roku 2024 uz iba 170, v v roku
2025 nasledoval d’alsi pokles — na 151 0sdb a aktuélne ich je 145.

Z uvadzaného poctu (145 dlznikov) je ,, Zivych “ pripadov necelé jedna jedna Stvrtina —
33 0s06b.

Teda v porovnani s obdobim spred roka — identické hodnoty.

Jednd sa o dlZnikov, u ktorych podlinosti vznikli — nedavno, nie st zatial akitne
(najvysSia suma predstavuje 482,52 eur, ale je dlZznikom pravidelne splacana) —
a najomnici su kontaktovani telefonicky, vyzvou na osobné stretnutie, alebo (v sulade so
zmluvou) zaslanou upomienkou.

V d’alSich pripadoch si uZ do rieSenia vzniknutého dlhu zapojené aj iné organy
a institucie, teda sudy a exekutori.

V exekuénom konani je aktualne 60 dlZnikov, Zalovanych alebo proces priprav Zalob
prebieha u 33 0sdb, piati maju uzatvorené splatkové kalendare, u jedného sme sa stali
ucastnikmi dedi¢ského konania a v niektorych pripadoch (aktualne 2) pripravujeme
navrh na odpis dlhu.

Z kratkeho prehladu tychto iidajov je zrejmé, Ze nasa spolo¢na iniciativa s vedenim mesta
Senica, zamerana na potlacanie poctu neplati¢ov a vymahanie dlhov ma v hodnotenom
obdobi (spominame posledné tri roky) pozitivny efekt, no zaroven sved¢i aj o skutocnosti,
Ze pocty nedisciplinovanych ndjomnikov uz az tak vyrazne neklesaju.

Tou najpodstatnejSou pri¢inou su dlhodobé lehoty rieSenia podani na sudoch, resp.
nasledné vymahanie financii prostrednictvom exeku¢nych konani.

Iniciative v tejto oblasti sa v§ak MPS prioritne venuje stale, nebolo tomu inak ani
v minulom roku, naopak intenzita aktivity poverenych zamestnancov spolo¢nosti vyrazne
rastla.

Zial — aj napriek tomu, je vymahanie dlhov, predovietkym tych zo vzdialenejiej
minulosti, od nasich klientov je stale vePmi zloZité, z viacerych uz aj uvedenych doévodov
a situécia v oblasti ich vymahania mimo ramca nasho priameho vplyvu sa meni vePmi
pomaly.

Ovplyviiujia to na jednej strane — sudy, ich rozhodnutia a exekucie, tu je vyméahanie aj
finanéne naroéné, no predovietkym velmi zdihavé a pracne.



S tym, Ze vysledok takého konania (vymoZenie pohl’adavky) je ¢asto vePmi nizky, alebo
aZ nulovy.

V prvom rade tento fakt savisi stale stym, aki klienti uZivaji byty (alebo obytné
miestnosti) v nasej sprave — vel’mi ¢asto su to osoby, ktoré maja nizky, popripade Ziaden
prijem, a navySe ¢asto iba prileZitostny.

S to osoby, ktoré v zna¢nej miere nemaju Ziaden majetok (vyuZziteI’'ny exekiciou),
anaopak majia d’alSie dlhy (vodi Statu, platia alimenty na vychovu deti), ktoré su zo
ziakona uprednostiiované pre nasimi poZiadavkami.

Casto sa stava, Ze vymahanie dlhu kon¢ieva konstatovanim sidu (exekiitora), Ze dlznik
zomrel — nemajetny.

Alebo - dlznik vyhlasi osobny bankrot, ¢im sa vymahanie dlhu opit’ komplikuje.

Najviac dlZznikov (objemovo, aj finan¢ne) registrujeme u klientov oboch obytnych domov
v centre mesta (ubytovne na Hurbanovej ulici), z OD-u na Sotinskej ulici (za arealom
senickej polikliniky), v OD na Stefianikovej ulici (areal spolo¢nosti Agrostav) v OD na
ulici Sv. Cyrila a Metoda (s.¢.2871) a v OD na sidlisku Koldnia.

Podrobnu charakteristiku bytového fondu Mesta Senica, spravovaného Mestskym
podnikom sluzieb spol. s r.0. Senica v priebehu roka 2025 — aj s porovnanim na rok 2024,
uvadza tabuPka na nasledujUcej strane tejto spravy.

Bytovy fond mesta Senica — prehPad podPa obytnych domov v rokoch 2025 a 2024
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Pocet Kategorizacia Pocet Objem
bytov v bytov najomnych zmlav | najomného
obytnom v predmetnom a dodatkov predpisany
dome obytnom dome uzatvorenych v rokoch 2025 a
12025/2024/ | 12025/2024/ V 1.2025 a 2024 2024 (v €)
Udaje spolu, za cely bytovy fond 618 376 658.411,01
lokalizovany v meste 618 423 669.412,12
OD s.¢. 3002, ul. Sv.Gorazda. 26 77.892,36
44 77.892,36
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4,44
OD 5.¢.2870, ul.Sv.Cyrila a Metoda 28 70.920,36
26 70.920,36
1- izbovy, 2 - izbovy 46 12,34
OD s.¢.2871,ul. Sv.Cyrila a Metoda 31 70.920,36
32 70.920,36
1- izbovy, 2 - izbovy 46 12, 34
OD 5.¢.2872,ul. Sv.Cyrila a Metoda 26 77.454,12
30 77.454,12
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4,44
OD 5.¢.2873,ul. Sv.Cyrila a Metoda 34 77.332,70
40 77.454,12
1- izbovy, 2 - izbovy 48 4,44
OD s.¢. 1590, ul. Sotinska 47 61.405,88
40 61.577,16
1- izbovy 60 60
OD s.&. 1559,ul. Stefanikova 27 20.544,48
19 20.544,48
1- izbovy, 2 - izbovy 32 24,8
OD s.¢. 1441, ul. Stefanikova 0 0,00
0 0,00
1- izbovy 12 12
OD s.¢. 556, ul. Kolonia 29 59.661,72
39 59.661,72
1- izbovy, 2 - izbovy 61 57,4
OD s.¢. 556, ul. Jana BeZu 31 66.456,49
24 66.571,56
1- izbovy, 2 - izbovy 45 33,12
OD s.¢. 556, ul. Janka Krala 0 0,00
0 0,00
1- izbovy, 2 - izbovy, 3 - izbovy 24 2,20, 2
OD s.¢. 1378, ul. Hurbanova 1378 38 32.481,66
75 42.763,77
1- izbovy, 2 - izbovy 57 56, 1
OD s.¢. 1379, ul. Hurbanova 1379 57 31.202,88
51 31.514,11
1- izbovy, 2 - izbovy 69 20,49
Byty v ostatnych lokalitadch mesta, 2 12.138,00
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v obytnych domoch inych vlastnikov 3 12.138,00

1- izbovy, 2 —izbovy, 3- izbovy 22 2,8,12

Okrem nehnutel’ného majetku — stavieb, pozemkov, aredlov ma MPS vo svojej
starostlivosti (od roku 2015) aj subor detskych ihrisk situovanych v meste na vol’nych
priestranstvach a od jesene 2019 aj osem oficialne registrovanych pieskovisk.

VSetky detské ihriska v starostlivosti MPS su lokalizované na pozemkoch mesta,
zariadenia na nich umiestnené si scasti vo vlastnictve mesta a s¢asti MPS.

Aktualne sa starame o 32 lokalit — detskych ihrisk, ktoré obsahuja hracie prvky
roznorodého charakteru, od réznych vyrobcov. Prevazuji zariadenia typu HAGS, ostatni
dodavatelia su v mensine. No tento stav sa v poslednom obdobi vyrazne meni.

Savisi to aj s tym, ze v poslednych rokoch sa vystavba novych detskych ihrisk priamo
z prostriedkov mesta trocha spomalila, vo vic¢Sej miere sa udrZiavaju uz existujuce,
poévodné, a ak je potrebné, tak sa na nich vymieiiaji alebo dopiiiajii jednotlivé hracie
prvky.

NajatraktivnejSie detské ihriska v poslednych rokoch (na ulici L.Novomeského a sidlisku
S.Jurkovi¢a) boli vybudované ako sucast’ SirSej, komplexnej rekonStrukcie oboch
mestskych ¢asti.

Sucast’'ou systému ihrisk v starostlivosti MPS je aj d’alSich pat’, trocha Specifickych — a to
WORKOUT-ové a DISCGOLF-ové. Workoutove st §tyri, situované na Stefanikovej,
Kalin¢iakovej a ul. L.Novomeského, §tvrté — so zariadeniami zameranymi na vyuZivanie
skor obyvate’mi v pokrocilejSom veku v mestskom parku, ned’aleko Penzionu, domova
déchodcov. Discgolfové zariadenia su rozmiestnené v zadnej ¢asti mestského parku, za
budovou muzea L. Novomeského.

Celkovy objem nakladov vynaloZenych na starostlivost’ o ihrisk4 v starostlivosti MPS,
dosiahol v roku 2025 sumu 18.415,48 eura.

Aj ked’ je to finan¢ne o takmer % menej ako v roku 2024 (vtedy 33 tisic eur), stale to
znamena splnenie si povinnosti investovat’ sumu, ktoru za tito sluZzbu dostavame z mesta,
No zaroven je potrebné pripomenut’, Ze predchadzajici rok (2024) bol v tejto oblasti
Specificky a vtedy vloZené zvySené financie zlikvidovali investi¢ny dlh, ktory nim vznikol
na senickych detskych ihriskach v obdobi pred tymto rokom.

Z analyzy je zrejmeé, kazdoro¢ne sa opakujuca sa realita - najviacsi objem celkovych
nakladov zaznamenavaju stdle opravy vandalmi poskodenych hracich prvkov
a zariadeni, nasledny nakup nahradnych dielov, vykony spojené s udrziavanim poriadku
a platnych hygienickych noriem - priebezna udrzba a o€ista ihrisk a pieskovisk, a vykon
pravidelnych ro¢nych Kkontrol, nové natery existujucich prvkov, vymena piesku
v pieskoviskach.

Opit sa nam osvedcila spolupraca so SPMS s.r.o., jeho zamestnanci odvadzali kvalitni
pracu, operativne reagovali na vi¢Sinu naSich poziadaviek.

Tato spoluprica dava realny predpoklad, Ze aj po fuzii oboch spolo¢nosti bude
starostlivost’ o detské (a Sportové) ihriska v meste Senica na urovni vyZadovanej vedenim
nasho mesta.

Okrem detskych ihrisk venujeme potrebnu starostlivost’ aj udrziavaniu cviciska
pre psov na Stefanikovej ulici tzv. ,, Psia hika “, (vybudované v r.2018) a Siestich
Sportovych ihrisk s umelym povrchom, umiestnenych na voPne dostupnom priestranstve
vo volne pristupnych (Styri zo Siestich) mestskych lokalitach, Styri su priamo
v intraviline mesta (Kalinciakova, Robotnicka, V.P.Totha a Sadova ulica), dve
v primestskych ¢astiach Kunov a Cacov.

MPS v ramci svojich aktivit zabezpecil v priebehu roka 2025 pre Mesto Senica aj
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prevadzku mestského trhoviska na Hviezdoslavovej ulici

prendjom technologickych zariadeni v Priemyselnej Zone /PZ/ Kaplinské Pole
prendjom sucasti mestskej infrastruktiry

prendjom motorovych vozidiel (aktualne 2 autd)

udrziavanie a prevadzku odstavnych pléch pre motorove vozidla — parkovacich
miest, na Siestich parkoviskach

Od Mesta Senica mame v dlhodobom prenajme pozemky, na ktorych MPS
v sulade s uznesenim Mestského zastupitel’stva v Senici (d’alej len MZ) ¢. 24/2010/F
229.06.2010, vybudoval parkovacie miesta, ktoré nasledne prenajima obéanom mesta,
resp. podnikatel’skym subjektom v meste posobiacim.

V rokoch 2009 az 2016 sme vybudovali $est’ parkovisk s celkovym poctom 160

parkovacich miest, ktoré v sic¢asnosti aj prevadzkujeme.
Aktualne je z nich prenajimatel’'nych 150, 4 sU neprenajimané, sluZia ako priestor pre
zdravotne handicapované osoby, dve boli v minulosti zrusené a $tyri aktualne sluZia ako
stojiska pre kontajnery, z nich tri boli po dohode s vedenim mesta vyuZité ako miesto
inStalacie polozapustenych kontajnerov na parkovisku vo vnitrobloku ulic V.P.Tétha,
Dlhej a Robotnickej v uplynulom roku.

MPS akceptoval zmenu filozofie budovania a prevadzkovania mestskych
parkovisk, prijatu vedenim Mesta Senica po roku 2016 (spo¢ivajiucu v uprednostiiovani
rychlo obratkovych parkovisk), svoju pozornost’ teraz sistred’uje na udrZiavanie uz
vybudovanych a prevadzkovanych parkovacich blokov, vsulade so zmluvami
o dlhodobom prendjme pozemkov pod tymito parkovacimi plochami.

Tieto zmluvy s uzatvorené na 20 rokov, u¢innost’ prvej z nich skon¢i v roku 2030.

Mimo vy$Sie uvadzanych aktivit — priamo spojenych s Mestom Senica, jeho
majetkom a ekonomickymi zaujmami, MPS vlastni a spravuje, alebo mé v ndjme a d’alej
prenajima:

majetok vlastny — v tejto zostave:

e areal administrativnej budovy, garazi a pozemkov v areali sidla spolo¢nosti na
Hviezdoslavovej ulici,

e parkoviskd vybudované na Robotnickej ulici v r.2009 (37 parkovacich miest),
Stefanikovej (22) a Palarikovej ulici (4), na ulici gen. L. Svobodu (27
parkovisk), opit’ na Robotnickej ulici, vybudované za Mestskym kultirnym
strediskom v roku 2013 (48 parkovacich miest) a posledné, dobudované v roku
2016 na ulici Janka KraPa, ktoré pozostava zo 16-tich parkovacich miest.

e zariadenia — ¢asti infrastruktury v PZ KP Senica (cesty, chodniky, Zelezni¢né
priecestie a podobne, kanaliza¢né dazd’ové siete, retencné nadrze)

e zariadenia — ¢asti infraStruktiry v meste (Sportové ihriska, cykloturisticky
chodnik v parku, siacasti kanaliza¢ného systému registrované v majetku MPS —
pristup k domovym pripojkdm v Kunove a Cacove, rekonstruovanu ¢&ast
kanalizacie na Tehelnej ulici, dopravné komunikécie, chodniky a spevnené plochy
v Sotinej a na Palérikovej a Kalinc¢iakovej ulici)

e budovu muzea Ladislava Novomeského na Sadovej ulici, od roku 2022 komplexne
zrekonstruovanu

majetok sukromnej obchodnej spolo¢nosti — Seninvest a.s. (aktualny zmluvny vzt’ah
trva od 01.10.2015), v centre mesta.
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Jedna sa o &ast’ arealu byvalej starej polikliniky v Senici na Stefanikovej ulici.
majetok obchodnej spolo¢nosti — Mestské poliklinika Senica a.s., budova Fitness
centra Malina na Stefanikovej ulici.

Uzatvoren& podnajomnéa zmluva je dlhodob4, plati do 31.03.2029.

Oblast’ hospodarskych aktivit MPS v roku 2025 nedoznala Ziadnych vyraznych
zmien — prioritne sa koncentruje do prenajmu nehnutePnosti (nebytovych priestorov
v prvom rade, menej pozemkov) a obstaravania sluZieb s tymto prenajmom spojenych,
spravy bytového fondu Mesta Senica, prenajmu motorovych vozidiel a pracovného stroja,
starostlivosti o detské ihriska v meste, spravy a prendjmu vlastnych parkovisk, predaja
plynu vo fPaSiach, spravy trhoviska na Hviezdoslavovej ulici a spravy systému dazd’ovej
kanalizcie — v PZ Kaplinské pole.

VelPmi pozitivne hodnotime skutocnost’, Ze ku 31.03.2026 mame splnené vSetky
vyfaktirované alebo inak deklarované zavizky voci Statu, danovym uradom, socialnej, ¢i
zdravotnym poistovniam a bankdm, Mestu Senica a viésine nasich obchodnych
partnerov.

A taktieZ je vyznamnym pozitivom pre MPS, Ze aj v januari 2026 bol DANOVYM
URADOM TRNAVA spolo¢nosti Mestsky podnik sluZieb spol. s r.0., Senica uréeny index
danovej spolahlivosti na stupni ,, spol’ahlivy danovy subjekt .

(vid’ rozhodnutie zo diia 21.01.2026, pod ¢islom 100394194/2026).

Porovnanie vyvoja vybranych majetkovych ukazovatel’ov_hospodarenia, tak ako
sa vyvijali v priebehu minulého roka a ako sa prejavili v a¢tovnom vykaze — sUvahe,
podrobnejsie priblizuje tabul’ka na nasledujicej strane tejto spravy.

Obsahuje vybrané ukazovatele, tie, u ktorych uz v tejto chvili vieme garantovat’, Ze sa
nezmenia.

Cel& stivaha ku 31.12.2025 este nie je uzatvorena, a dozna zna¢nych zmien.

Finalizacia jej celkovych ukazovatel’ov nastane po ukon¢eni ro¢ného zuctovania prijatych
zélohovych platieb v roku 2025 u ndjomnikov na stredisku spravy mestskych bytov
a transformacii tychto vysledkov do aétovnictva MPS ako celku.

Zmenia sa ukazovatele pohlPadiavok a zavézkov, a nasledne hodnoty sumarizaénych
poloziek, ktorych su su¢ast’ami.

Dévod je jednoznaény — vyrazny dopad hodndt pohPadavok a zavizkov uétovanych na
stredisku spravy mestskych bytov, ktoré v§ak mame k dispozicii az po finalnom zaétovani
kazdého samostatného najomcu, a to v termine k 31. maju bezného roka.

Tato skutofnost’ nastala od 01.07.2019, po zmene principov zmluvného vztahu, na
zéklade ktorého pre vlastnika bytov (Mesto Senica) vedieme spravu jeho bytového fondu.
Novy systém uctovania operacii strediska spravy bytov neméa dopady na zmenu zasad
uctovania nakladovych a vynosovych poloziek hospodarenia MPS — neovplyviiuje
hospodarsky vysledok, ma v8ak vyrazny vplyv na majetkové ukazovatele hospodarenia,
deklarovane v a¢tovnom vykaze stivaha.

Z uvedeného preto vyplyva, Ze tato verzia vyrocnej spravy za rok 2025 nemoéze
obsahovat’ uz konec¢né (definitivne uzatvorené) idaje zo siivahy, no udaje vykazu ziskov
astrat, v nej uvadzané, su presné, konecné, bez toho aby dopady zucétovania strediska
spravy bytov, vykonané ku 31.05.2026, ich mohli nejakym sposobom ovplyvnit’.

Ale vybrané ukazovatele (i¢tovného vykazu stuvaha), tie, ktoré v tejto sprave (vid’

nasledujuca strana) prezentujeme, su uvedené uz v kone¢nom zneni, po zaucétovani
vSetkych ictovnych pripadov, ktoré sa ich tykali.
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Stav ku Stav ku Rozdi

j 7 5 ozdiel
Suvahova polozka 01.01.2025 | 31.12.2025 [s(;1/25 _ 125
Dlhodoby hmotny majetok — brutto 6 277 686 6 323 762 + 46 076
— korekcia 1784 605 1899871 + 115 266
— netto 4 493 081 4423 891 - 69 189
Pozemky — brutto, netto 129 334 129 334 0
Stavby - brutto 5787 646 5808 478 +20 832
— korekcia 1514 560 1609 744 + 95 184
— netto 4 273 086 4198 734 - 74 352
Samostatne hnutel’né veci — brutto 358 354 384 769 + 26 415
— korekcia 270 045 290 126 +20081
— netto 88 309 94 643 +6334
Obstarany dlhodoby HM — brutto 2 351 1181 -1170
— netto 2351 1181 -1170
Z&akladné imanie 4 460 834 4 460 834 0
Kapitalové fondy 1998 1998 0
Fondy zo zisku (= rezervny fond) 9630 9630 0
Bankové Gvery spolu 346 721 270 823 - 75898
v tom — bankové uvery dlhodobé 280 500 194 100 - 86 400
— bezné bankové uvery 66 221 76 723 + 10502

Prehlad vyveja vybranych suvahovych poloziek v priebehu roka 2025

Pri analyze vyvoja Vv tabulke

uvadzanych majetkovych ukazovatelov

hospodarenia /uzatvorenych, bez dopadu dat zo strediska spravy bytov/, je aj pre rok
2025 zrejmy minimalny vznik pripadov s vyraznej$im dopadom na vyvoj ich celkovej
hodnoty.

Najvyznamnejsie boli ovplyvnené ndkupom vozidla nasledne prenajimaného
MsKS Senica a ukonéenim rekonstrukcie kotolne a rozvodov tepla v administrativnej
budove na Hviezdoslavovej ulici.
Tieto skuto¢nosti znamenaju zvySenie nadobudacej hodnoty stavieb (o 20.832 eur) a
hnutePnych veci 0 26.415 eur.

MPS si v priebehu roka dochvilne splnil zavizky vyplyvajiuce z Gveru
poskytnutého na rekonstrukciu budovy mizea L.Novomeského, a to realiziciou splatok
v sume 86.400 eur.
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Vys$Si medziroény objem bezZnych bankovych uverov je dosledkom priebezného

¢erpania kontokorentného uveru, ktorého raimec ma spolo¢nost’ nastaveny na 90.000 eur.

Celkovy hospodarsky vysledok obchodnej spolo¢nosti Mestsky podnik sluzieb

spol. s r.o. Senica deklarovany ku 31.12.2025 a vstupujici do dafiového priznania k dani

z prijmov pravnickej osoby za rok 2025, je vykazany ako zisk v celkovej vySke 49.278,21
eura.

V predchadzajacom taétovnom roku predstavoval hospodarsky vysledok stratu,
ato v sume 10.145,64 €, v zisku sme skondili aj v rokoch 2023 a 2022.

Tento vysledok (zisk 49.278,21 eura — Udaj pred zdanenim) sme dosiahli pri
komplexnom siéte prevadzkovych, finanénych a mimoriadnych vynosov v hodnote
1.249.052,16 €.

V predchéadzajucom roku dosiahli objem 1.113.635,02 eura, medziro¢ny narast je
vo vySke 135.417,14 eura (+ 12,16 %).

Celkovy objem prevadzkovych, finanénych a mimoriadnych nékladov
predstavuje za rok 2025 sumu 1.199.773,95 €.

V predchadzajucom wacétovnom roku dosiahli objem 1.123.780,66 eura,
medziroény narast je vo vyske 75.993,29 eura (+ 6,76 %0).
Obidva tieto Udaje — aj za rok 2025 na 2024 /naklady/, su uvedené bez dopadov vysledku
danového priznania k dani z prijmov pravnickej osoby, teda eSte pred zdanenim.
Je to tak aj v grafickom znazorneni trendu vyvoja nakladov na d’alej strane tejto spravy,
ale celkova tabul’ka, podrobne deklarujica hodnoty nakladovych poloZiek v rokoch 2024
a 2023, uz obsahuje udaje vratane dane z prijmov z beznej ¢innosti.

Trend vyvoja hospodarskeho rastu spolocnosti je pozitivny, vynaloZené naklady
podnietili vynosy Kk rastu vyrazne vy$§im tempom ako stapali naklady.

Z podrobnej analyzy vysledkov hospodéarenia jednotlivych parcialnych stredisk
MPS vyplyva, ze k podstatnym dévodom vykazanych hospodarskych vysledkov za rok
2025 a prezentovanych v tejto vyro¢nej sprave su v prvom rade vykony dosiahnuté pri
prevadzke
e dazd’ovej kanalizacie v PZ Kaplinské Pole

e sprave bytového fondu mesta, oblast’ starostlivosti o spolo¢né priestory obytnych
domov, nie bytov

e prijmy z prenajmu pracovného stroja VITRA a vozidla PEUGEOT
e stabilizacia prijmov z administrativnych komplexov na Hurbanovej ulici (Hala
Kolonia), na Vajanského ulici, na Hviezdoslavovej ulici (sidlo spolo¢nosti)

a prijmov z prenajmu Fitness centra Malina

e situacia dosiahnuta pri sprave budovy Fitness centra Malina, arealu spolo¢nosti
Seninvest, sprave bytového fondu Mesta Senica

Naopak — negativnym vplyvom sa aj tento rok prejavila sprava arealu byvalych
kasarni na Zelezni¢nej ulici, a budovy muzea Laca Novomeského.
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VSetky spominané prijmové oblasti su zaroven podloZené aj vynaloZenymi
nakladmi na ich dosiahnutie, ich vzdjomna korel&cia je nastavena pozitivne.

Vyvoj najvyznamnejSich poloZiek hospodarenia spolo¢nosti v priebehu rokov
2020 az 2025, celkovych vynosov a celkovych nakladov, deklaruju aj nasledovné grafy:

Grafické znazornenie vyvoja celkovych vynosov v eurach za posledné roky je nasledovné:
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Grafické znazornenie vyvoja celkovych nékladov v eurach za posledné roky je nasledovné:
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Komentar
k vybranym nakladovym ukazovatePom hospodarenia

Celkovy objem nakladov, vynaloZenych na dosiahnutie trzieb a ostatnych vynosov
v priebehu roka 2025, dosiahol hodnotu 1.199.774 eur (pred rokom to bolo 1.127.621 eur,
ale uz vratane dane z beZnej ¢innosti), medziro¢ne opit’ vzrastol, tentoraz o 72.153 eur,
Cize 0 6,40 %.
Takyto trend vyvoja registrujeme uz niekoPko rokov za sebou, suvisi jednoznacne
s pravidelne stiipajucou uroviiou nakladovych cien a v istej miere aj s niektorymi novymi
aktivitami firmy v minulom roku.
Tentoraz vzostup nakladov nebol aZ taky vyrazny ako pred dvomi ¢i tromi rokmi,
predovSetkym vplyvom stabilnejSieho vyvoja jednej zo zasadnych polozZiek nakladového
suboru — spotrieb energii, a zniZenia objemu celkovych finanénych nakladov.

Polozky s najdominantnejS§im vplyvom na celkovy vyvoj nakladov v priebehu
roka 2025 opit’ tvorili predovsetkym spotreby energii (16%), naklady na sluZby
nakupované za tucelom zabezpelenia plnej prevadzKky spolocnosti a zabezpecenia
funkénosti vSetkych spravovanych budov a areélov, ich d’alSieho zhodnocovania (29%),
osobné naklady (38%) a odpisy majetku (cca 10%), v objemovo mensej miere potom
finanéné naklady, predovsetkym objem platenych urokov z Uverov, ¢i d’alSie naklady
finan¢ného charakteru, poplatky a dane, platené najomné.

Jedna z tych najpodstatnejSich poloZiek (objemovo) — naklady vynaloZené na
nakup energii, ma ale zaroven priamy dopad aj na opa¢nt stranu tvorby ekonomickych
vysledkov, ked’ sa prejavuje aj v oblasti na prijmovej strane hospodarenia refakttraciou
sluZieb nasim klientom.

Pri podrobnej analyze vyvoja nakladovych ukazovatelov hospodarenia v roku

2025, sa v porovnani srokom 2024 (v mensej miere aj rokom 2023) ako faktory s
najvyraznejSim dopadom na celkové hospodarske vysledky, javia tieto skutocnosti:
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e stabilizacia spotreby
- nakladov spojenych s nakupom energii
- poloziek priamo naviazanych na prevadzku firmy servisného a obsluzného
charakteru (napriklad nédklady na PO, OBP, softvérové vybavenie, i¢tovné a
poradenské a ekonomické sluzby a podobne)

e pokles
- objemu materialu nakupovaného za tic¢elom realizacie udrzby vo vlastnej réZii
- objemu financii vynaloZenych sponzoringové aktivity
- pokles objemu platenych urokov
- objemu nékladov spojenych so spravou a udrziavanim ihrisk

e vzostup objemu

- poloziek s dominantnym vplyvom na hospodarske vysledky (napr. odpisy ¢i
osobné nalady) aj ked’ s narastom, ale akceptovatel’nym

- plateného ndjomneho

- nékladov smerovanych do rozvoja alebo udrziavania stavu budov a stavieb

- nakladov spojenych s odstranenim technologickej zavady na zariadeni
V retenénych nadrziach v zavere roka 2025 a nékladov spojenych s odstrafova-
nim nasledkov poziaru v byte na ulici Sv. Cyrila a Metdda.

Niektoré podrobnejSie informacie k vybranym nakladovym polozkam:

1/

2/

Spotreba materialu, pouzitého vo vvkonoch vo vlastnej rézii

Medziro¢ne tentoraz vyznamne klesla (o tretinu) a aj v porovnani s rokom 2023 je
vykazovany objem niZsi.

Najvacsi vplyv na tento fakt ma skutocnost’, Ze v roku 2025 sme v mensom objeme
investovali svoju aktivitu do realizacie oprav, udrzby a rekonstrukcii spravovanych
budov vo vlastnej réZii, viacej sme realizovali ich realizovali priamo dodavatel’skym
spbsobom.

Tykalo sa to predovsetkym takej oblasti akou bola v minulych rokoch rekonstrukcia
kancelérii v areali na VVajanskeho ulici.

V tomto roku ich bolo menej, na druhej strane sa opravila ¢ast’ strechy, zrepasovali
vonkajSie poZiarne rebriky, vymenilo okno a jedny exteriérové dvere.

Preto pokles predovsetkym u materialov tohto charakteru.

Zasadny pokles u materialov pouZzitych na detskych ihriskach savisi s mimoriadnym
objemom investovanym v zavere roka 2024, a kvalitou vykonavanych oprav hracich
zariadeni vratane nakupou kvalitnych materialov a nahradnych dielov.

Spotreba energii (voda, elektrina, zemny plyn na klrenie a teplo)

Po niekol’kych rokoch permanentného vzostupu nédkupnych cien u tychto komodit,
ktory kulminoval v roku 2023, nastala v priebehu roka 2024 zasadna zmena, trend sa
zastavil a ceny energetickych meédii v rokoch 2024 a 2025 stabilizovali.

Pravda, nie na arovni spred roka 2020, ale klesli aj oproti maximu, ktoré vykazovali
v roku 2023 — MPS vtedy zaplatil za elektrinu, vodu, plyn a vykurovanie takmer 218
tisic eur.

A predstavovalo to takmer 22 % z celkového ro¢ného objemu v§etkych nakladov, a v
roku 2025 tato suma (193 tisic eur) uz znamenala podiel ,, iba “ 16 % z objemu.

Medziro¢ny vyvoej u sledovanych komodit osobitne bol nasledovny:

19



U elektriny naklady stapli o0 13,50 % (suma 5.188 eur) a takmer sa dostali na hodnoty
z roka 2023.

Dévod je jednoznaény — zvySena nakupna ceny silovej elektriny na burzach, ktoréa sa
priamo premietla do nakupnych cien.

Spotrebu zemného plynu a tepla (komodity sliZiace na vykurovanie naSich budov)
taktieZ ovplyviiuju ceny na svetovych burzach, no zaroven ich ovplyviiuje aj intenzita
a dizka zimného obdobia, teda ¢as vykurovania.

V podstate identicky medziro¢ny vyvoj sme zaznamenali v oblasti ndkladov na nakup
a nadslednu dodavku vody nasim klientom, vratane nakladov na zabezpelovanie
odvodu vod na Cistenie verejnou kanalizaciou.

Aj v roku 2025 platilo, Ze vzh’adom na dlhodobo nastaveny systém prevadzkovania
nasich budov a areélov, kedy energetické ndklady su jednotlivym klientom ku koncu
roka zaétovavané (prevazna ¢ast’ z tychto nakladov), si do znaénej miery prenesené
aj do prijmov od jednotlivych klientov.

3/ Naklady na opravy a adrzbu budov, stavieb a technologickych zariadeni

V analyzovanom obdobi — znova vyznamne stupli, podobne ako v roku 2024 — vtedy to
bolo o 35 tisic, tentoraz o d’alsich 37 tisic eur.

V roku 2024 to bola reakcia na pozitivhu ekonomicku situaciu do ktorej sme sa v jeho
priebehu dostali, aj tentoraz sa priazniva situécia zopakovala, financiami sme znova
disponovali, ale uz museli riesit’ aj skuto¢nosti, ktoré v nasich pévodnych planoch
nefigurovali.

V prvom rade to bola havarijna situacia na technoldgii v retenénych nadrziach na
Zelezni¢nej ulici.

Oprava riadiaceho centra regulécie prijmua vypuastania vody z PZ Kaplinské Pole
nas v uplnom zavere roka stala takmer 27 tisic eur.

Oproti povodnym planom sme boli niteni operativne zareagovat’ aj na vyrazne sa
zhor3ujiici sa stav strechy budovy na Bottovej ulici (sidlo UPSVaR Senica) a to prek-
rytim celej jej plochy v sume prevySujucej 17 tisic eur.

Zly stav striech naSich budov je skuto¢nost’ uz dlhodobo znama, najvicsie jednorazo-

vé polozky v tejto kategorii nakladov tvoria kazdoro¢ne opravy striech — v minulom
roku to okrem uZ spomenutej strechy budovy na Bottovej ulici, boli opravy, ktoré
rieSili zatekanie napriklad aj v Hale Kolonia, ¢ v OD na Stefanikovej ulici.

Pri analyze $truktiary pouzitia financii v tejto kapitole (suma 132.088 eur) je pozitivha
skuto¢nost’, Ze az 35 % z nich smerovalo do strediska spravy bytového fondu mesta
Senica (46 tisic eur), kde saz nich opravila zatekajiuca strecha na OD so s. €.1559 a
zrealizovalo vyznamné mnozstvo d’alSich (drobnych, ale aj vyraznejSich) oprav
spolo¢nych priestorov u jednotlivych obytnych domov.

4/ Naklady na sluzby, zabezpecujuce prevadzkové aktivity MPS.

Mnohé zo sluZieb tejto kategorie (prenajom programoveho vybavenia, oblast BOZP
a poziarnej ochrany, néklady spojené s opatreniami GDPR) ma MPS zabezpecené
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formou dlhodobo platnych zmldv, so stabilizovanymi cenami bez vyznamnejSich
zmien.

Toto platilo aj pre hodnoteny rok.

Iné sluzby, platby za odborné prehliadky, revizie vyhradenych technickych zariadeni
su pre bezny Zivot firmy nevyhnutné, ale zaroveii aj Casovo viazané na opatrenia
deklarované zdkonmi, ¢iinymi pravnymi normami, tie musime v podstate akcepto -
vat’, vratane terminov a cien panujucich na trhu.

Rok 2025 bol v tomto smere pozitivny, oproti rokom 2024 a 2023 sme vynalozili iba
zlomok zo sum z tohto obdobia — iba 28 % oproti roku 2024 a 19 % oproti r.2023.

Plany udrziavat’ ¢o najvysSiu aroven starostlivosti o zverené arealy, nam pre minuly
rok trocha prekazili dve skuto¢nosti — predovsetkym poziar bytu na ulici Sv. Cyrila
a Metdda, kde sme museli okamzZite pristapit’® ku sanacii priestorov po poziari,
necakajic na stanoviska poist'ovne ¢i Hasi¢ského zboru SR.

Druhou, finanénou prekazkou, bol narast platieb ndjomného Mestu Senica za pries-
tory, ktoré od neho mame a vyuzivame na nase aktivity. Tie nam stipli medziro¢ne o
40 90, 7 22 tisic na cca 31 tisic eur. Berieme vSak tento fakt ako realitu.

Aj ked’ do nakupu sluzieb — priamych sluZieb spojenych s udrziavanim arealov, sme
tentoraz investovali menej, napriek tomu sa nam darilo udrziavat’ ich na potrebnej
arovni.

V pozadovanom rozsahu sme zabezpecili vSetky poZiadavky suvisiace so starostlivos-
t'ou o prevadzkovanie naSich arealov (Cistenie kanalizacie, udrZiavanie ¢istoty dvorov
chodnikov a cestnych komunikacii, kosenie a udrziavanie travnatych porastov,
deratizaciu, maPovanie a drobné stavebné Gpravy, servis prevaddzkovanych zariadeni
sluzby kominara a podobne).

NajvysSie objemy financii v§ak opit’ smerovali — v sUlade s nasou permanentnou
snahou a celoro¢nou aktivitou, do oblasti udrzby, oprav a drobnych rekonstrukcii.
Oproti skutocnosti spred roka, ¢i obdobi eSte vzdialenejSich, vzrastla suma takto
vloZenych finan¢nych prostriedkov takmer na dvojnasobok, z 26.570 na 48.654 eur.
Aj preto sme si mohli dovolit’ napriklad na stredisku spravy bytov, v pripade $tyroch
obytnych domov, tamojSim uzivatePom mestskych bytov vyznamne skultarnit’ ich
Zivotné prostredie, ato komplexnym vymal’ovanim vstupnych traktov tychto budov,
v cene takmer 40 tisic eur.

5/ oblast’ platieb dani a miestnych poplatkov:

V priebehu roka 2025 MPS odviedol do Statneho rozpoctu SR:
a/ 161.905,68 eura na odvodoch dane z pridanej hodnoty.

Graficke znazornenie
vyvoja odvodov dane z pridanej hodnoty (v tis. eur)
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b/ 44.465,22 eura na dani zo zavislej ¢innosti.

vyvoja odvodov dane zo zdvislej ¢innosti (v tis. eur)

Grafické zndzornenie
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¢/ 147.574,35 eura ako odvody do socialnej a zdravotnych poist’ovni.

Grafické zndzornenie
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Na poplatkoch Mestu Senica (za vyvoz a likvidaciu komunélneho odpadu a dani
za psa) sme v priebehu roka 2025 uhradili sumu 9.362 eur, v podstate o tretinu viacej
ako v predchadzajucom obdobi (roky 2024 a 2023 boli takmer identické) .

22



6/

7/

8/

9/

Spolo¢nost’ ma splnené — a priebeZzne aj poc¢as roka 2026 si dochviPne plni, v§etky
Z vy$Sie uvedenych titulov vznikajice zaviizky (objemovo aj terminovo).

Osobné naklady:

V oblasti osobnych nakladov uz niekol’ko rokov registrujeme stav, Ze objemom tvoria
cca 37 — 38 % z celkovych nakladov, v roku 2025 dosiahli 37,60 %, rok predtym to
bolo 36,40 % a v roku 2023 37,10 %.

V sucasnosti — eSte pred fuziou so SPMS, MPS zabezpetuje svoje podnikatel’ské
aktivity so péatnéstimi stdlymi zamestnancami v riadnom pracovnom pomere,
jedenast’ z nich ma plny pracovny Uvazok a $tyria skrateny.

Narazové, nepravidelné, resp. kratkodobé a Specifické tlohy zabezpefujeme s po—
mocou troch os6b zamestnanych na dohodu o vykonani prace as 6smimi osobami
na dohodu o vykone pracovnej ¢innosti, podobne ako to bolo aj v predchadzajucich
rokoch.

Specificka situacia nastala v druhom polroku 2025, kedy sme v procese pripravova-
nej transformacie na podnik socialneho typu, realizovali niektoré opatrenia smeruju-
ce k splneniu podmienok pre podanie Ziadosti.

Jednou z nich bol potrebny pocet zamestnancov so zniZenou pracovnou schopnost’ou
¢o sme splnili, ale zasadny vyznam pre tito nakladovu kategériu to nemalo.

Odpisy hmotného investiéného majetku

Vys$ka objemu uctovnych odpisov stile vePmi vyrazne ovplyviiuje hospodarske
vysledky MPS, aj ked’ tento podiel oproti minulosti vyznamne klesol —a to z 13,46 %
v roku 2018, na urovein 9,06 % v roku 2024, v hodnotenom obdobi medziro¢ne
stupli zo 102 tisic na 115 tisic eur. A tvoria tak 9,61 % z celkového objemu nakladov.
Teda tesne, ale predsa len pod hranicou 10 % z objemu celkovych ro¢nych u¢tovnych
nékladov.

Odpisy budovy muzea Laca Novomeského, nadobudnutej v roku 2019 a zrekonstruo-
vanej v roku 2022, tvoria aktualne najviési jednorazovy podiel zo suboru, v roku
2025 sa k nim pridali odpisy pracovného stroja VITRA a vozidla Peugeot.
Najpodstatnejsiu odpisovu polozku MPS tvori majetok lokalizovany v PZ Kaplinské
Pole a majetok budovany v priebehu predchadzajucich rokov v intravilane mesta,
sluZiaci obyvatel’om mesta.

Nakladové roky

Tieto sa po prudkom vzostupe v savislosti investi¢cnym Uverom, z ktorého sme finan-
covali ¢ast’ rekonstrukcie budovy muzea Laca Novomeského v r. 2022, stabilizovali,
aktuélne sa uz v dosledku pravidelne realizovanych tUverovych splatok vyznamne
zniZuju, aktualne medziro¢ne 2025 klesli zo 17.304 na 10.910 eur.

U ,, klasického “, kontokorentného Uveru, s ktorym sme pracovali v priebehu roka, sa
finanéna situacia firmy prejavila o nieco vys$§im ¢erpanim, ale stale je to v hraniciach
Pahko udrzatel’'nych a akceptovatel’nych.

V roku 2025 pribudla do tejto kategorie nova polozka — Uroky z leasingovej zmluvy
na pracovny stroj VITRA.

Ich objem bol kompenzovany najomnou zmluvou a prijmom z nej.

Finanéné naklady
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V roku 2024 nakladovu oblast’ hospodarenia nasej spolo¢nosti vyznamne ovplyvnilo
poskytnutie sponzorského prispevku senickym $portovym klubom mladeze.

Minuly rok takyto pripad nenastal, celkové zat’azenie spolo¢nosti prostrednictvom
finan¢nych operacii tak je vyrazne niZSie, aj ked’ zahfiia niektoré nové skuto¢nosti,
ktoré sme zatial’ neevidovali.

Patri sem predovSetkym transakéna dan (2.652 eur), douctovanie zvySenia nakladov
za nedodrzanie odberovych diagramov plynu, ktoré nam bolo vystavené po prvy krat
Vv historii (pravdepodobne ako dosledok, Ze sme ku koncu roka 2024 zmluvu s dodé-
vatePom ukondili a presli k inému), jednalo sa o sumu 3.524,43 eura.

Ku koncu roka 2025 sme u¢tovne odpisali pohPadavky (deklarované ako nedobytné,
po prerokovani dozornou radou spolo¢nosti) v sume 2.225 eur (jednalo sa o subor
viacerych drobnych pohl'adavok z minulych rokov).

V priebehu roka sme akceptovali navrhy poist’ovacich spolo¢nosti, spocivajice vo
zvySeni platieb poistného (celkovo 0 12 %, z ro¢nej sumy 7.662 na 8.592 eura).

Na druhej strane sa v tychto zmluvach vyrazne kompenzovalo ,, podpoistenie “ pois-
nych nehnutePnosti, o MPS vyznamne ocenil uZ pri pozZiari bytu z jesene minulého

roka.
Pozitivnym spdsobom.

Podrobnejsi prehl’ad vyvoja najvyznamnejSich nakladovych oblasti hospodarenia nasej
spolo¢nosti za rok 2025, aj v porovnani s rokom 2024 (a séasti 2023) udava tabul’ka na

nasledujucej strane tejto spravy.

2025 2024 | 2023 \:;‘\‘j'g};
Nakladova polozka (ve) (V€ VO | 502512024
Spotreba materialu 34.818 54.416| 42.014| 0,640
v tom: pohonné hmoty, ND na auta, oleje, mazadla 1.732 2.001 1.636 0,866
material na udrzbu zariadeni, stavebny material 17.143 26.604 21.116 0,644
Cistiace, hygienické, dezinfekéné prostriedky 579 1.579 843 0,367
drobny hmotny majetok, osobné ochranné PP, ost.mat. 973 1.494 1.940 0,651
kancelarske potreby, odborna literatura a tla¢ 5.792 5.033 4.640 1,151
starostlivost’ o detské ihriska 115 6.715 3.202 0,017
material pouzity na stredisku spravy bytov 7.886 10.569 8.201 0,746
Spotreba energii 193.039| 190.141| 217.731| 1,015
v tom: elektrickd energia 43.536 38.348 45.243 1,135
plyn 47.463 49.884 40.902 0,951
voda 23.914 25.820 19.210 0,926
teplo 78.126 76.089 112.376 1,027
Naklady na nédkup tovaru (plyn v PB fPaSiach) 463 824 1.022] 0,562
Opravy budov, stavieb, ostatnych zariadeni 132.088 94.972| 60.108] 1,391
Reprezentacné 1.714 1.680 1.427 1,020
Ostatné sluzby 216.803| 202.705| 151.210 1,070
v tom: BOZP,PO, programové a hardverové vybavenie 12.912 13.958 11.895 0,925
stavebné tpravy, opravy, udrZiavanie budov 48.654 26.570 9.255 1,831
upratovanie a udrziavanie aredlov a zariadeni 39.881 39.989 39.089 0,997
ostatné sluzby priamo spojené s prevadzkou arelov 36.103 54.612 43.663 0,661
sluzby priamo spojené so spravou ihrisk 19.089 23.496 5.175 0,812
odborné prehliadky, revizie, znalecké posudky, PD 2.838 10.051 15.091 0,282
najomné 30.938 22.088 19.088 1,401
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sluZby prijaté v priamej suvislosti s poZiarom bytu 16.336 0 0
telekomunikaéné a postovné sluzby 5.487 4.687 4.359
ekonomické, uctovné, poradenské sluzby, skolenia 3.373 2.151 1.614
Osobné ndklady 451.193] 410.241]| 368.085] 1,100
z toho: mzdové néklady 324.885 292.525 265.566
Dane a poplatky 16.107 10.672| 11.079| 1,510
Vv tom: dail z motor. vozidiel, dglfl z nehnutel'nosti, dan za psa 3.825 3.365 2.959
poplatky v prospech MU Senica (TKO) 9.362 7.116 7.883
transak¢na dan 2.641 0 0 -
Dary 2.232 2.764 2.021] 0,808
Zmluvné a ostatné pokuty a penéle 3.579 11 16
Odpis nedobytnej pohladavky 2.225 0 0 --
Ostatné finan¢né naklady 11.925 31.295 7.051 0,381
v tom poistné, kompletne 8.592 7.662 5.453
sponzoring Sportovych klub mladeze 0 20.400 0 --
Odpisy hmotného investicného majetku 115.266| 102.111] 97.190] 1,129
Finan¢né naklady — Groky nakladové 16.154 20.196| 19.986| 0,800
Z toho bezné troky (kontokorent) 2.501 1.880 3.692
Uroky z investi¢ného uveru (rekonstrukcia) 10.910 17.304 16.294
Uroky z leasingu (pracovny stroj VITRA) 2.652 0 0
Finané¢né naklady - poplatky 2.031 1.751 1.632] 1,160
Daii z prijmov z beznej ¢innosti 0 3.840 9.999
Naklady spolu 1.199.774| 1.127.621| 992.997| 1,064

Komentar K vvbranvm vvnosovym ukazovatelom hospodarenia:

Celkovy dosiahnuty objem vynosov v roku 2025 doznal hodnoty 1.249.052 eur,
(pred rokom predstavoval sumu 1.113.635 eur), opit’ zaznamenal vyznamny medziroény
narast, prevysujuci tentoraz 12 % — a skon¢il iba ve’mi tesne pod hodnotou jedného
a Stvrt’ miliona eur.

Ich vzostup vyznamnym spésobom predstihol medziro¢ny vyvoj ndkladov, ¢im sa
dosiahol vyrazny pozitivny hospodarsky vysledok spolo¢nosti ako celku, zisk.

Analyza jednotlivych zloZiek komplexu celkovych vynosov dosiahnutych za rok
2025 ukazuje na jeden vel’mi podstatny a pozitivny fakt — okrem jedného pripadu, vo
vSetkych oblastiach ¢innosti, ktorych rezultaitom je pre MPS prijem trZieb z ndjmu,
podnajmu ¢i refakturacie sluzieb s tymito aktivitami priamo spojenymi, bol medziro¢ny
objem prijatych trzieb rovnaky, resp. vyssi ako rok predtym.
Jedinym pripadom vyénievajucim z celkového suboru je hospodarske stredisko v areéli
na Vajanského ulici, no medziro¢ny vypadok 153 eur, je bezvyznamnym a iba vynimkou
potvrdzujacou pravidlo.

Pri podrobnejsej analyze vynosovych ukazovatelov hospodarenia za rok 2025
(opdat’ porovnavajic s idajmi z rokov 2024, 2023) sa najvyraznejSie na celkovom

hospodarskom vysledku prejavili nasledovné skutocnosti:

e stabilizacia drvivej vac¢Siny Standardnych vynosovych poloZiek (trzieb z ndjmu a
podnajmu) na urovni roku 2024
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zvySenie objemu trZieb zo spravy daid’ovej kanalizacie v PZ Kaplinské Pole, tato
vynosova polozka opit’ vyznamne narastla (oproti skutoénosti spred roka tentoraz
0 viacej ako 36 tisic eur)

vyznamny medziroény narast prijmov zo spravy bytového fondu mesta Senica,
dosiahnuty bezo zmeny jednotkovych cien, ale tym, Ze sme viacej investovali do
oprav audrzby spolo¢nych priestorov obytnych domov, a nasledne tieto sluzby
mestu refaktarovali

nové prijmy, vyznamny rast trzieb z prenajmu pracovného stroja VITRA
a vozidla Peugeot

nahrady, prijaté od poist'ovne, za Skodu, ktora vznikla pri poZiari bytu v jeseni na
ulici Sv. Cyrila a Metdda

z pohladu objemu trZieb a stabilizacie ich dopadu na financie — hospodéarske
vzt’ahy s Mestom Senica, predovsetkym aktivny prendjom nasho majetku, ale aj
udrZiavanie a sprava majetku mesta Vv naSej rézii, spojené s realizaciou
faktirovanych sluzieb, sprava bytového fondu

stabilizacia mensich, no periodicky istych prijmov - z prenajmu detskych ihrisk,
parkovisk, prevadzky trhoviska, spravy aredlu spolo¢nosti Seninvest a.s.

Podrobnejsi prehPad jednotlivych vynosovych oblasti hospodéarenia, aj s porovnanim
na vysledky z rokov 2024 a 2023) udava nasledujuca tabul’ka.

Index
Vynosova polozka 2025 2024 2023 vyvoja
veE) v€) (v€) 2025/2024
Trzby za preniajom nebytovych
riestorov a s tym suvisiacej refakturacie sluzieb
priest M ] TeTatr o> | 1.185.859| 1.070.657 | 1.024.926| 1,108
prenajom parkovisk, hnute’'ného majetku a trzby
za ostatné sluzby v zmysle uzavretych zmlav
v tom:
najomné zmluvné (nebytové priestory) 228.293| 226.530| 214.146| 1,008
vtom:

Hviezdoslavova 477 17.263 16.818 14.185 1,026
Malina o 18.000 16.500 12.000 1,091

AK Vajanského s.¢. 17 (OU a UPSVaR Senica) 98.787 98.940 98.940 0,998
Zelezni¢na ulica (areal byvalych kasarni) 60 60 60 1,000
Muzeum Laca Novomeského) 10.865 10.865 9.365 1,000
Hurbanova 542 (Hala Kolonia) 83.318 83.347 79.596 1,000
najomné zmluvné (parkoviska) 17.871 16.877 15.260 1,059
prijmy z prendjmu trhovisk 4.304 3.293 3.162 1,307
prijmy z prenajmu hnutelnych veci — dut a prac. stroja 23.852 7.300 4.200 3,267
prijmy z prendjmu investicii Mestu Senica 92.400 92.400 92.400 1,000
prijmy z prevadzkovania detskych ihrisk 18.000 18.000 18.000 1,000
sluzby — refakturacia dodavok energii, kdrenia, TKO 182.863 173.302 207.128 1,055
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Trzby za sluzby informatora v aredli Vajanského 17 31.939 23.182 24.999 1,378
Trzby z ref. sluzieb—sprava arealu Stefanikova 699,700 7.815 7.415 6.445 1,054
Trzby z prevadzky kanalizacnej sustavy v PZ KP 244.719 208.032 158.200 1,176
Trzby a ostatné vynosy z prevadzky spravy bytov 333.803 294.326 274.987 1,134
Trzby z predaja tovaru (plyn v PB fPaSiach) 639 1.122 1.374] 0,570
Trzby z predaja dlhodobého IM 0 0 1.241 -
Ostatné prevadzkove vynosy 62.554 41.855 32.414] 1,495
v tom: sluzby spojené s prendjmami
* upratovanie nehytovych priestorov 33.310 31.291 29.958 1,065
* refakturacia telefénnej linky 481 408 361 1,179
* refakturdcia poistného 820 1.108 1.144 0,740
* prijaté ndhrady $kdd na vozidlach 1.148 0 887 -
* prijaté ndhrady za §kodu po poziari bytu 17.713
* platba za prevddzku noclaharne 9.000
Vv y nosy celkom 1.249.05211.113.635| 1.059.955| 1,122
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